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APARTAMENT NA SPRZEDAZ
liczba pokoi: 3, pow. catkowita: 99 m?,
VARNA, CENTER ODESOS

cena 399 000 ¢

*widrw. ILS poland.com

www. ILS poland|

WYJATKOWA NIERUCHOMOSC 98,64 M2 + PIWNICA AZ 19,35 M2 W SCISLYM CENTRUM WARNY -
TYLKO OKOtO 190 M OD PARKU NADMORSKIEGO, 450 M OD PLAZY | 140 M OD HOTELU CHERNO
MORE!

ILS POLAND GROUP oferuje na sprzedaz przestronne mieszkanie o powierzchni 98,64 m2 przy ul. Stefan Karadza
4, w samym sercu Warny.

Najwiekszg wartosc¢ tej nieruchomosci tworza adres, duza powierzchnia, kameralny charakter budynku
oraz mozliwosci wtasnej aranzacji.

Zaledwie okoto 190 m dzieli budynek od Parku Nadmorskiego, okoto 450 m od plazy, a okoto 140 m od
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Hotelu Cherno More. Gtéwny deptak, restauracje, kawiarnie, sklepy i centrum miasta znajdujg sie w zasiegu
krétkiego spaceru.

Do mieszkania przynalezy rowniez wyjatkowo duza piwnica o powierzchni 19,35 m2. Dodatkowym atutem sa
dwa balkony, w tym jeden oszklony.

PARAMETRY NIERUCHOMOSCI:

e mieszkanie: 98,64 m?,

e piwnica: 19,35 m?,

e || pietro,

e dwa balkony, w tym jeden oszklony,

 duze okna i dobre naturalne doswietlenie,

» 13,82% udziatu w czeSciach wspdlnych budynku oraz odpowiadajacy udziat w prawie do dziatki o
powierzchni 321 m?,

e kameralny budynek - pierwotnie 6 mieszkan,

e zamkniety teren przy budynku wykorzystywany przez mieszkahcow do parkowania samochodéw,

e okoto 140 m od Hotelu Cherno More,

e okoto 190 m od Parku Nadmorskiego,

e okoto 450 m od plazy.

UKLAD | FUNKCJONALNOSC:

Duza powierzchnia oraz istniejacy uktad dajg bardzo szerokie mozliwosci stworzenia wygodnego mieszkania
miejskiego wedtug wtasnej koncepcji.

Uktad obejmuje:

e dwa niezalezne pokoje,

pokdj dzienny,

kuchnie,

przedpokdj,

pomieszczenie gospodarcze,
tazienke,

oddzielne WC,

e dwa balkony - w tym jeden oszklony.

Oszklony balkon tworzy dodatkowg ostonietg przestrzen, a duze okna zapewniajg naturalne Swiatto i dobre
mozliwosci przysztej aranzacji wnetrza.

STAN NIERUCHOMOSCI:

WAZNE: Mieszkanie wymaga generalnego remontu, a prezentowane zdjecia i film pokazujg jego rzeczywisty,
aktualny stan.

Dla przysztego wtasciciela oznacza to mozliwos¢ stworzenia wnetrza catkowicie od poczatku - bez ptacenia za
cudzy remont, materiaty i rozwigzania aranzacyjne, ktére po zakupie czesto i tak sg zmieniane.

W czesSci pomieszczen zachowaty sie stare drewniane parkiety, ktére moga zostac¢ ocenione pod katem
mozliwosci renowacji i ponownego wykorzystania.

Stan mieszkania mozna zmieni¢. Standard mozna podnies¢. Wnetrze mozna zaprojektowac¢ od
poczatku. Lokalizacji przy Stefan Karadza 4 odtworzy¢ sie nie da.

PIWNICA 19,35 M2 - ZNACZNIE WIECE)J NIZ STANDARDOWA KOMORKA:

Do mieszkania przynalezy wyjatkowo duza piwnica o powierzchni az 19,35 m?, dajgca znacznie wieksze
mozliwosci wykorzystania niz typowe pomieszczenie piwniczne.

Potencjat takich przestrzeni pokazuje fakt, ze analogiczne pomieszczenie piwniczne w budynku zostato przez
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innego wtasciciela zaadaptowane na niezalezng przestrzen z pokojem oraz tazienkg z WC.

Ewentualny sposdb wykorzystania lub adaptacji piwnicy przynaleznej do oferowanego mieszkania powinien
zostac indywidualnie zweryfikowany pod wzgledem technicznym i formalno-prawnym.

KAMERALNY CHARAKTER BUDYNKU:

Budynek ma bardzo kameralny charakter - pierwotnie obejmuje tylko 6 mieszkan. To istotna réznica wzgledem
duzych blokéw i rozbudowanych komplekséw apartamentowych, szczegdlnie cenna w Scistym centrum miasta.
PARKOWANIE | TEREN PRZY BUDYNKU:

Przed budynkiem znajduje sie zamkniety teren wykorzystywany przez mieszkancéw do parkowania samochodow,
co w centrum Warny stanowi bardzo praktyczny atut.

Zgodnie z dokumentem wtasnosci do nieruchomosci przynalezy 13,82% idealnych czesci wspdéinych budynku
oraz odpowiadajgcy udziat w prawie do dziatki o powierzchni 321 m?2.

Oferta nie obejmuje indywidualnie przypisanego miejsca parkingowego.

LOKALIZAC)A:

Ul. Stefan Karadza 4 znajduje sie w scistym centrum Warny, a jednoczesnie zaledwie kilka minut
pieszo od Parku Nadmorskiego i Morza Czarnego.

¢ Hotel Cherno More - okoto 140 m / okoto 2 minuty pieszo,
e Park Nadmorski - okoto 190 m / okoto 2 minuty pieszo,
* plaza nad Morzem Czarnym - okoto 450 m / okoto 6 minut pieszo.

Gtéwny deptak, restauracje, kawiarnie, sklepy, hotele, ustugi oraz komunikacja miejska znajduja sie w zasiegu
krétkiego spaceru.

W poblizu znajduja sie rowniez najwazniejsze atrakcje centralnej Warny, w tym Termy Rzymskie oraz Port Warna.
To lokalizacja pozwalajaca korzysta¢ z centrum miasta pieszo, a jednocze$nie mie¢ Park Nadmorski, morze i plaze
praktycznie na wyciggniecie reki.

POTENCJAL MIESZKALNY | INWESTYCYJNY:

e duze mieszkanie rodzinne w scistym centrum Warny,

e nieruchomos¢ do catkowicie wtasnej aranzacji,

* druga nieruchomos$¢ nad Morzem Czarnym,

* lokal o duzej powierzchni w bezposrednim sasiedztwie Sea Garden i plazy,
 nieruchomosc¢ inwestycyjna w jednej z najbardziej centralnych czesci miasta.

UWAGA - CENA:

Cena ofertowa wynosi 399.000 EUR.

Wartos¢ tej nieruchomosci tworzy przede wszystkim wyjatkowe potgczenie 98,64 m? powierzchni mieszkania,
piwnicy az 19,35 m?, dwdch balkonéw, kameralnego budynku oraz potozenia okoto 190 m od Parku
Nadmorskiego i 450 m od plazy.

Aktualny standard wnetrza mozna catkowicie zmieni¢ podczas remontu. Powierzchni, adresu i lokalizacji
stworzy¢ ponownie sie nie da.

DLACZEGO WARTO?

¢ 98,64 m? powierzchni mieszkania,

az 19,35 m? piwnicy,

Sciste centrum Warny,

okoto 190 m od Parku Nadmorskiego,
okoto 450 m od plazy,

okoto 140 m od Hotelu Cherno More,
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 gtéwny deptak i centrum miasta w zasiegu krétkiego spaceru,

dwa balkony, w tym jeden oszklony,

kameralny charakter budynku,

zamkniety teren przy budynku wykorzystywany przez mieszkahcéw do parkowania,
udziat w gruncie,

mozliwos¢ catkowicie wtasnej aranzacji wnetrza,

bardzo duza piwnica z realnym potencjatem dodatkowego wykorzystania.

BEZPIECZNY ZAKUP Z ILS POLAND GROUP:

Kazda nieruchomos¢ mozesz z nami zarezerwowac bez wychodzenia z domu i zakupi¢ nawet bez koniecznosci
przyjazdu lub przylotu na miejsce!

Wszystkie nieruchomosci prezentowane w naszych ofertach:

e pochodza bezposrednio od sprzedajacych,

* obejmujg wytgcznie petng wtasnos¢ z udziatem w gruncie oraz z wpisem do ksigg wieczystych,
¢ 53 sprawdzone pod wzgledem formalno-prawnym,

* sg wolne od wad prawnych i praw 0sdb trzecich.

Zakup z nasza firmg obejmuje petng gwarancje bezpieczehstwa w dowolnym kraju, z ktérego prezentujemy dang
nieruchomos¢ i obejmuje kompleksowg obstuge oraz opieke polskiego rezydenta firmy ILS POLAND GROUP!
98,64 M2 W SCISLYM CENTRUM WARNY + PIWNICA 19,35 M2 + 190 M OD PARKU NADMORSKIEGO +
450 M OD PLAZY. WNETRZE MOZNA STWORZYC OD NOWA. TAKIEJ LOKALIZACJI STWORZYC SIE NIE
DA.

ZAINTERESOWANA? ZAINTERESOWANY?

DZWON!

+48 608 363 366

+359 889 000 728

WIECEJ INFORMAC]I | OFERT?

ZAJRZY| NA:

WWW.ILSPOLAND.COM

UWAGA: Obszerng galerie fotografii pokazujaca rzeczywisty stan nieruchomosci, budynek, teren wokét budynku,
piwnice oraz otoczenie, film MP4 stanowigcy wirtualny spacer po mieszkaniu, doktadna lokalizacje na mapie i
wiecej informacji prezentujemy w naszym firmowym serwisie WWW.ILSPOLAND.COM.

Symbol 1LS192588 Obiekt/Kompleks KOMPLEKS CALOROCZNY
Status budynku AKT 16 Rodzaj nieruchomosci APARTAMENT

Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status oferta aktualna

Rodzaj rynku WTORNY Cena 1745 425,50 PLN

Cena w EURO 399 000,00 € Cena w USD 448 914,77 $

Cena za m2 17 694,91 PLN Cena za m2 w EURO 4 045,01 €

Cena za m2 w USD 4551,04 % Cena negocjowana JEST

Kraj BULGARIA Wojewddztwo VARNA

Powiat VARNA Gmina VARNA

Miejscowos¢ VARNA Kod pocztowy 9000



Dzielnica - osiedle

Nr domu
Powierzchnia catkowita

Forma wiasnosci dziatki

Rodzaj mieszkania

Standard
Konstrukcja budynku
Rodzaj stropu

Typ kuchni

Liczba tazienek

Wyposazenie fazienki

Liczba WC

Droga dojazdowa
Liczba pokoi
Pietro

llo$¢ poziomdéw

Zrédto c.w.

Podpiwniczenie /piwnica

Dodatkowe

Winda w nieruchomosci
Podtaczony wodociag
Rodzaj kanalizacji
Drzwi antywtamaniowe
Rodzaj okien

Ksztatt dachu

Elewacja

Ogrodzenie

Licznik pradu

Parking strzezony

Typ parkingu

llos¢ balkonéw

llo$¢ tarasow

CENTER ODESOS
4
98,64 m?

WEASNOSC
APARTAMENT

DO REMONTU KAPIT.
MUROWANA
WYLEWANY
ODDZIELNA

1

CZESCIOWE

1
ASFALTOWA, CICHA ULICA
3
2
1

BOJLER ELEKTRYCZNY,
ELEKTR. PRZEPLYWOWY

PIWNICA

PIWNICA [] TARAS [ BALKON
[ DRZWI ANTYWLAMANIOWE
[ DOMOFON

NIE MA

JEST

MIEJSKA

JEST

PLASTIKOWE

PLASKI

INNE, BARANEK

PELNE

JEST

JEST

KOSTKA BRUKOWA

1

1

Ulica
Potozenie
Ksztatt dziatki

Udziat w dziatce
Rodzaj budynku

Stan budynku
Materiat scian
Technika budowy
Wyposazenie kuchni

Stan tazienki

Wyposazenie tazienki
(wykaz)

Osobne WC

Rodzaj nawierzchni
Liczba sypialni
llos¢ pieter

Umeblowanie
Ogrzewanie

Powierzchnie piwnic

Forma wiasnosci

Energia elektryczna
Podtaczona kanalizacja
Zrédto wody

Domofon

Pokrycie dachu

Rodzaj podtogi

Rodzaj ogrodzenia

Czy jest KW
Wodomierz

Liczba miejsc parkingowych
Balkon

Taras

Rozktad mieszkania

STEFAN KARADZHA
CENTRUM MIASTA
PROSTOKAT

UDZIAL
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APARTAMENTOWIEC, NISKI

WIELORODZINNY
DOBRY

CEGtA
TRADYCYJNA
BRAK

DO REMONTU

UMYWALKA, LUSTRO, BOJLER

ELEKTRYCZNY Z
ZASOBNIKIEM

JEST

ASFALTOWA - KOSTKA
2

3

BRAK

C.0. ELEKTRYCZNE

19,35 m?

PELNA WEASNOSC

JEST
JEST

WODA MIEJSKA
JEST

PAPA

MOZAIKA, PARKIET
MUROWANE

JEST

JEST

1

JEST

JEST

DWUSTRONNE
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Widok na pétnoc JEST Widok na wschod JEST
Widok na zachéd JEST Odlegtos¢ do morza / oceanu  100M-500M
. " PRAD, WODA, PODATEK OD
Nr Licencji 11678 Za co optaty dodatkowe NIERUCHOMOSC
DO WEASNE] ARANZACI,
Cechy dodatkowe DUZY POTENCJAL, PRZY llos¢ piwnic 1

PARKU NADMORSKIM

: . +48 608 363 366
[x]  Stanistaw Lewicki stanislaw.lewicki@ilspoland.com

Wiecej ofert na stronie wwwi.ilspoland.com



