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PENTHOUSE 194,68 M2 ZAJMUJACY CALE OSTATNIE PIETRO BUDYNKU Z WINDA POD SAME DRZWI
ORAZ JEDYNYM GARAZEM W BUDYNKU W CENTRUM WARNY!

Wyjatkowy penthouse o powierzchni 194,68 m? zajmujgcy cate ostatnie pietro budynku mieszkalnego potozonego
przy ul. Bregalnitsa 46 w jednej z najbardziej cenionych i poszukiwanych czesci Warny - dzielnicy Center
Primorski.

Apartament powstat poprzez potaczenie dwdch niezaleznych mieszkan nr 9 i nr 10, dzieki czemu obecnie stanowi
jedna reprezentacyjng nieruchomos¢ o charakterze luksusowej rezydencji miejskie;.

Najwiekszym atutem nieruchomosci jest poziom prywatnosci praktycznie niespotykany w budownictwie
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wielorodzinnym.

Wtasciciel korzysta z catej kondygnacji wytgcznie dla siebie.

Na pietrze nie znajdujg sie zadne inne mieszkania, a winda dojezdza bezposrednio na kondygnacje apartamentu.
To rozwigzanie zapewnia komfort oraz prywatnos¢ poréwnywalng z zamieszkaniem w domu jednorodzinnym przy
jednoczesnym korzystaniu ze wszystkich zalet zycia w centrum miasta.

PARAMETRY NIERUCHOMOSCI:

e Penthouse: 194,68 m?

e Garaznr1:17,15 m?

¢ Piwnica: 5,47 m?

e Udziat w gruncie: 129,68 m?

* taczna powierzchnia nieruchomosci wraz z pomieszczeniami przynaleznymi przekracza 217 m?
e Ostatnia kondygnacja budynku

Winda dojezdzajgca bezposrednio pod drzwi apartamentu
Brak sasiadéw na tej samej kondygnac;ji

Dwustronna ekspozycja

Dwa tarasy

Dwa oszklone balkony

JEDYNY GARAZ W BUDYNKU:

Oferta obejmuje garaz nr 1 o powierzchni 17,15 m?2, Jest to jedyny garaz znajdujacy sie w budynku, co dodatkowo
podnosi wartos¢ nieruchomosci oraz zapewnia wyjatkowy komfort uzytkowania w centralnej czesci Warny.
Garaz posiada odrebny akt notarialny, dzieki czemu moze funkcjonowad jako samodzielna nieruchomos¢ i w
przysztosci zostac¢ sprzedany niezaleznie od apartamentu. W niniejszej ofercie garaz jest uwzgledniony w cenie
sprzedazy.

UKLAD | FUNKCJONALNOSC:

Dzieki pofaczeniu dwdch niezaleznych mieszkan powstata przestrzen oferujgca wyjatkowe mozliwosci
aranzacyjne.

Apartament posiada przestronny salon z duzymi przeszkleniami, oddzielng kuchnie, kilka niezaleznych pokoi i
sypialni, dwie komfortowe tazienki oraz przestronne czesci komunikacyjne.

Dwustronna ekspozycja zapewnia bardzo dobre doswietlenie wnetrz przez caty dzien.

Duze powierzchnie tarasowe stanowig naturalne przedtuzenie czesci mieszkalnej i tworzg dodatkowg przestrzen
do wypoczynku.

W jednej z tazienek znajduje sie wanna z hydromasazem, natomiast druga wyposazona zostata w kabine
prysznicowg z hydromasazem oraz funkcjg radia.

STAN NIERUCHOMOSCI:

WAZNE:

Penthouse sprzedawany jest jako nowy, nigdy niezamieszkaty i nieuzywany apartament wykonczony pod klucz,
gotowy do umeblowania i wyposazenia wedtug wtasnych potrzeb, gustu oraz oczekiwah nowego wiasciciela.
Nieruchomos¢ oferuje wyjatkowa elastycznos$¢ wykorzystania i moze petni¢ funkcje zaréwno luksusowego
apartamentu mieszkalnego, jak réwniez prestizowej siedziby firmy, kancelarii prawnej, notarialnej, biura
rachunkowego, gabinetéw lekarskich, kliniki medycznej, centrum szkoleniowego lub reprezentacyjnego biura w
centrum Warny.

W apartamencie wykonano kompletne wykonczenie podtdg, scian i sufitow, stolarke drzwiowa, fazienki wraz z
wyposazeniem oraz instalacje.

Dodatkowym atutem sg drzwi antywtamaniowe z przygotowana instalacjg umozliwiajacg podtaczenie systemu
alarmowego.
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LOKALIZAC)A:

Ulica Bregalnitsa nalezy do najbardziej cenionych adreséw mieszkaniowych w Warnie.

Potozenie nieruchomosci zapewnia szybki dostep do centrum miasta, Parku Nadmorskiego (Sea Garden),
restauracji, kawiarni, sklepéw, szkét, placéwek medycznych oraz petnej infrastruktury miejskie;.

To lokalizacja wybierana przez osoby cenigce komfort codziennego zycia, prestiz oraz dtugoterminowg wartos¢
nieruchomosci.

POTENCJAL INWESTYCYJNY | BIZNESOWY:

Nieruchomos¢ moze petnic funkcje:

¢ |luksusowego apartamentu rodzinnego,
e reprezentacyjnej rezydencji miejskiej,
e kancelarii prawnej,

e kancelarii notarialnej,

e prywatnej kliniki,

e gabinetéw medycznych,

e centrum rehabilitacyjnego,

e biura premium,

e siedziby firmy,

e showroomu,

e apartamentu inwestycyjnego.

Dodatkowym atutem jest mozliwos¢ przywrdcenia pierwotnego podziatu na dwa niezalezne mieszkania, co
otwiera kolejne mozliwosci inwestycyjne.

UWAGA - CENA:

Oferta indywidualna z rynku wtérnego dostepna wytacznie w banku ofert ILSPOLAND.COM.

Cena ofertowa wynosi 479.000 EUR i obejmuje:

* Penthouse o powierzchni 194,68 m?,

* Garaz o powierzchni 17,15 m?,

* Piwnice o powierzchni 5,47 m2.

Biorac pod uwage fakt, ze nieruchomos¢ zajmuje cate ostatnie pietro budynku, posiada dwa tarasy, dwa oszklone
balkony, winde dojezdzajgcg bezposrednio pod drzwi apartamentu, garaz z odrebnym aktem notarialnym oraz
lokalizacje w jednej z najbardziej pozadanych czesci Warny, stanowi ona unikalng oferte na lokalnym rynku
nieruchomosci premium.

Tego typu rozwigzanie spotykane jest czesciej w luksusowych rezydencjach i apartamentowcach klasy premium,
niz w klasycznej zabudowie miejskiej. Nieruchomos¢ jest praktycznie niemozliwa do odtworzenia we
wspotczesnych inwestycjach deweloperskich.

Pofaczenie catego ostatniego pietra budynku, prywatnosci porownywalnej z domem jednorodzinnym, windy
obstugujgcej wytacznie te kondygnacje, dwoch taraséw, dwoch oszklonych balkonéw oraz jedynego garazu w
budynku tworzy oferte unikalng nie tylko w skali dzielnicy, ale réwniez catej Warny.

KOSZT UTRZYMANIA:

Ogromnym atutem nieruchomosci jest brak optat typu maintenance fee oraz brak czynszu administracyjnego
charakterystycznego dla zamknietych komplekséw apartamentowych.

Wtasciciel ponosi wytgcznie lokalny podatek od nieruchomosci oraz optate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, ktérych tgczna wysokos¢ wynosi obecnie okoto 402 EUR rocznie.

Dzieki temu koszty utrzymania pozostaja wyjatkowo niskie jak na nieruchomos¢ tej klasy i wielkosci.
DLACZEGO WARTO?
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e Penthouse zajmujacy cate ostatnie pietro budynku

» Winda dojezdzajgca bezposrednio pod drzwi apartamentu

» Brak sgsiadéw na kondygnacji

e Jedyny garaz w budynku

e Garaz z odrebnym aktem notarialnym

Powierzchnia apartamentu 194,68 m?

tacznie az 217,30 m? nieruchomosci objetej ofertg

Dwa tarasy oraz dwa oszklone balkony

» Mozliwos¢ przywrécenia dwdch niezaleznych mieszkan

e Jedna z najbardziej prestizowych lokalizacji mieszkalnych w Warnie

» Doskonata nieruchomos¢ zaréwno do zamieszkania, jak i prowadzenia dziatalnosci
* Niskie koszty utrzymania

» Nigdy niezamieszkaty i nieuzywany apartament wykonczony pod klucz

e Nieruchomos¢ o unikalnym charakterze, praktycznie niepowtarzalna na rynku lokalnym

BEZPIECZNY ZAKUP Z ILS POLAND GROUP:

Kazda nieruchomos$¢ mozesz z nami zarezerwowac bez wychodzenia z domu i zakupi¢ nawet bez koniecznosci
przyjazdu lub przylotu na miejsce!

Wszystkie nieruchomosci prezentowane w naszych ofertach:

e pochodza bezposrednio od sprzedajacych,

* obejmujg wytgcznie petng wtasnos¢ z udziatem w gruncie oraz z wpisem do ksigg wieczystych,
e sg sprawdzone pod wzgledem formalno-prawnym,

* s wolne od wad prawnych i praw oséb trzecich.

Zakup z nasza firmg obejmuje petng gwarancje bezpieczehstwa w dowolnym kraju, z ktérego prezentujemy dang
nieruchomosc i obejmuje kompleksowg obstuge oraz opieke polskiego rezydenta firmy ILS POLAND GROUP!
ZAINTERESOWANA? ZAINTERESOWANY?

DZWON!

+48 608 363 366

+359 889 000 728

WIECE) INFORMAC]I | OFERT?

ZAJRZY] NA:

WWW.ILSPOLAND.COM

UWAGA: Oferta dostepna wytgcznie w banku ofert ILS POLAND GROUP, zas obszerng galerie az 46 fotografii z
zewnatrz kompleksu i z wnetrza apartamentu, film MP4 z wnetrza mieszkania oraz doktadng lokalizacje na mapie
i wiecej informacji oraz szerszg game okazyjnych ofert prezentujemy wytacznie w naszym, firmowym serwisie:
WWW.ILSPOLAND.COM!

Symbol ILS192522 Obiekt/Kompleks KOMPLEKS CALOROCZNY
Rodzaj nieruchomosci APARTAMENT Rodzaj transakg;ji SPRZEDAZ

Status oferta aktualna Rodzaj rynku WTORNY

Cena 2 028 996,10 PLN Stara cena 2-071355;10-PLN

Cena w EURO 479 000,00 € Cena w USD 553 297,18 $
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Cena za m2 10 422,21 PLN Cena za m2 w EURO 246045 €
Cena za m2 w USD 2842,09 % Cena negocjowana JEST
Kraj BULGARIA Wojewddztwo VARNA
Powiat VARNA Gmina VARNA
Miejscowos¢ VARNA Kod pocztowy 9002
Dzielnica - osiedle CENTER PRIMORSKI Ulica BREGALNITSA
Nr domu 46 Potozenie CENTRUM MIASTA
Powierzchnia catkowita 194,68 m? Ksztatt dziatki PROSTOKAT
Forma wiasnosci dziatki WEASNOSC Udziat w dziatce UDZIAL
Rodzaj mieszkania PENTHOUSE Rodzaj budynku APARTAMENTOWIEC
Rok budowy 2005 Standard BARDZO DOBRY
Stan budynku BARDZO DOBRY Konstrukcja budynku MUROWANA
Materiat $cian CEGLA Rodzaj stropu WYLEWANY
Technika budowy TRADYCYJNA Typ kuchni ODDZIELNA
Wyposazenie kuchni BRAK Liczba tazienek 2
Stan tazienki BARDZO DOBRY Wyposazenie tazienki PELNE

WANNA Z HYDROMASAZEM,

PRYSZNICZ
Wyposazenie tazienki HYDROMASAZEM, Liczba WC 2

(wykaz)

UMYWALKA, LUSTRO, WC,
BOJLER ELEKTRYCZNY Z

ZASOBNIKIEM
. ASFALTOWA, ULICA
Osobne WC NIE MA Droga dojazdowa OSIEDLOWA
Rodzaj nawierzchni ASFALTOWA - KOSTKA Liczba pokoi 5
Liczba sypialni 4 Pietro 5
llo$¢ pieter 5 llo$¢ poziomdw 1
Umeblowanie BRAK Zrédto c.w. BOJLER ELEKTRYCZNY,

Ogrzewanie

Powierzchnie piwnic

C.0. ELEKTRYCZNE

5,47 m?

Podpiwniczenie /piwnica

Stan instalacji

ELEKTR. PRZEPLYWOWY

PIWNICA

NOWA



ILS POLAND GROUP Sp. z o.0.
ul. KoScielna 37

74-100 Gryfino

Polska

+48 668 803 003

+48 91 820 15 07

+48 91 820 15 08
office@ilspoland.com

WINDA [] GARAZ [] PIWNICA ]
TARAS [] BALKON []
KLIMATYZACJA [] DRZWI

Dodatkowe ANTYWEAMANIOWE ] Forma wiasnosci PELNA WEASNOSC
DOMOFON [J INTERNET J
TELEWIZJA KABLOWA
Linia telefoniczna JEST Winda w nieruchomosci JEST
llos¢ wind 1 Energia elektryczna JEST
Podtgczony wodociag JEST Rodzaj kanalizacji MIEJSKA
Zrédto wody WODA MIEJSKA Internet JEST
Alarm JEST Drzwi antywtamaniowe JEST
Domofon JEST Rodzaj okien PLASTIKOWE
Ksztatt dachu DWUSPADOWY Rodzaj podtogi KAFLE, PANELE
Elewacja TYNK SZLACHETNY Rodzaj ogrodzenia MUROWANE
Ogrodzenie PELNE Czy jest KW JEST
Wodomierz JEST Garaz JEST
Typ garazu W BUDYNKU Miejsc garazowych 1
Balkon JEST llos¢ balkondéw 2
Taras JEST llo$¢ taraséw 2
Rozktad mieszkania DWUSTRONNE Widok na wschéd JEST
Widok na zachéd JEST Odlegto$¢ do morza / oceanu  1KM-5KM
Sie¢ LAN JEST Nr Licenc;ji 11678

Za co optfaty dodatkowe

llos¢ piwnic

[x]  Stanistaw Lewicki

PRAD, WODA, PODATEK OD
NIERUCHOMOSCI

Cechy dodatkowe

+48 608 363 366
stanislaw.lewicki@ilspoland.com

Wiecej ofert na stronie www.ilspoland.com

DELUXE, DUZY POTENCJAL,
NOWY NIEUZYWANY
APARTAMENT, PENTHOUSE,
TYLKO U NAS



