INFORMACJE O DOKUMENCIE
wejscie w zycie planu: 07.11.2013r.

tekst w niniejszym brzmieniu obowigzuje od:  07.11.2013 r. (brak zmian planu)

UCHWALA Nr XLV/591/2013
RADY MIASTA ZAKOPANE

z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
OLCzA"

(Matop. z 2013 r. poz. 5863.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn.
zm.), Rada Miasta Zakopane:

§ 1. uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - OLCZA, zwany dalej
planem, po uprzednim:
1. stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- OLCZA =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane, przyjetego Uchwatg Nr XV/140/99 Rady Miasta w
Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 r.
2. rozstrzygnigciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
3. rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE
§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY
1. PLAN OLCZA obejmuje zlokalizowane w mie$cie Zakopane tereny o powierzchni 641,20
ha, tj.: obszar ograniczony od potudnia granicg obszaru objetego planami zagospodarowania
przestrzennego: Pardatowka - Balzera, Chtabowka, Cyrhla oraz granica TPN, od wschodu
granica administracyjng miasta 1 granicg obszaru objgtego planem zagospodarowania
przestrzennego Wyskowki, od zachodu granica obszaru objetego planem zagospodarowania
przestrzennego Bachledzki Wierch, a od poinocy granica miasta.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - OLCZA, sktada si¢ z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaty oraz zatacznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000.
3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:




1) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;
2) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu planu.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN Ilekro¢ w
dalszych przepisach jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami cigglymi,
rozgraniczajgcymi rozne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci
niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;
2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek
ewidencyjnych, lub ich czg$ci zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do
zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:
a) wszystkie ustugi komercyjne shuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, rowniez
podstawowe, nastawione na zysk, z wyjatkiem uslug handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m?;
b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;
5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z
produkcja 1 rzemiostem - warsztaty rzemiesSlnicze, nie stwarzajaca ucigzliwosci dla
sasiednich terenow o innej funkcji np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjne;;
6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co
najmniej 7 pokoi na wynajem, $wiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzywienie;
7) apartamentach - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny sktadajacy si¢ co najmniej z
jednej lub kilku sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki, realizowanych w obiekcie
ustug hotelarskich;
8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj
przeznaczenia terenu lub terenu inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek
ewidencyjnych lub ich cz¢$¢), wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego i
towarzyszacego zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;
9) przeznaczeniu dopuszczalnym, realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego
- nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji (obejmujacy
jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich cz¢$¢), zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi,
inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe i z
nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym
na terenie inwestycji. Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia
podstawowego nie moze przekroczy¢ 40% okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
powierzchni przeznaczonej do zabudowy na terenu inwestycji. Ograniczenie to nie dotyczy
istniejgcego zainwestowania;
10) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane
polegajace na przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw wpisanych do gminne;



ewidencji zabytkow, w tym poprawa uktadu funkcjonalnego wnetrza, podniesieniem
standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego (zwigkszenie powierzchni uzytkowej,
podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace
nawigzanie do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ;
11) odbudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace
na odtworzeniu formy architektonicznej budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzgledu na udokumentowany zty stan
techniczny, uwzgledniajace nawigzanie do pierwotnej bryly i gabarytéw w zakresie
uzgodnionym z WKZ;
12) obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o walorach (ew.
warto$ciach) historycznych lub architektonicznych, mozliwe do objgcia ochrong poprzez
wpis do gminnej ewidencji zabytkow;
13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktorej moze by¢
usytuowana $ciana frontowa budynku lub stlupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej terenu. Nie dotyczy to elementow architektonicznych takich
jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych nad terenem;
14) calkowitej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w metrach
odleglos$¢ od $redniej wysokosci istniejacego terenu do gtownej kalenicy dachu budynku
lub najwyzszego elementu konstrukcji dachowej bez uwzglednienia wyniesionych ponad
te plaszczyzn¢ masztow, dzwigéw 1 innych pomieszczen technicznych. Poprzez Sredni
poziom terenu - nalezy rozumie¢ $rednig arytmetyczng pomiedzy najnizszg i najwyzsza
rzedng istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio do budynku;
15) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowg, polegajaca na odtworzeniu istniejagcego
obiektu budowlanego, przy zachowaniu jego pierwotnych gabarytéw, z tolerancja do 10%;
16) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub
lukarny, facjatki, "jaskotki", "kapliczki", otwarcia pulpitowe;
17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

¢) zaopatrzeniem w wodg,

d) odprowadzeniem $ciekow sanitarnych 1 deszczowych,

e) zapewnieniem dostgpu do ustug teleinformatycznych,

f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) o$wietleniem ulicznym;
18) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne i dojazdy oraz
dostepnos¢ do dziatki na zasadzie stuzebno$ci drogowej;
19) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy trojkatne
potacie, schodzace si¢ w gornej czgsci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada
kalenicy;
20) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
21) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej;



22) strefach ekologicznych potokow - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z roslinnoscig
przypotokowa, istniejaca lub wskazang do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na
podtapianie wodami powodziowymi oraz stref¢ wolng od zainwestowania o szerokosci
ustalonej na rysunku planu, odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i
charakteru terendw sasiednich;

23) nowo wydzielonej dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po
uprawomocnieniu si¢ planu. W §wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie
drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM
§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA 1 KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady i ograniczenia uwzglednione w
ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenéw w:
1) Tatrzanskim Parku Narodowym, utworzonym 30.10.1954 r. (Rozporzadzenie Rady
Ministréw z dnia 30.10.1954 w sprawie utworzenia Tatrzanskiego Parku Narodowego -
Dz. U. z 1955 r. Nr 4, poz. 23 i Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 1.04.2003 r. w
sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego - Dz. U. Nr 65, poz. 599 z 2003.05.01) - dwa
niewielkie fragmenty we wschodniej cz¢sci planu;
2) Otulinie Tatrzanskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 1.04.2003 w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego - Dz. U. Nr 65,
poz. 599 z 2003.05.01) - fragment w potudniowej czesci obszar planu;
3) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw stanowigcy jednoczesnie Obszar Majacy
Znaczenie Wspélnotowe Tatry PLC 120001, zgodnie z Rozp. Ministra Srodowiska z dnia
21. lipca 2004 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313) - dwa niewielkie fragmenty we
wschodniej czesci planu, stanowigce TPN;
4) Obszarze i terenie gorniczym "Zakopane" dla zloza wod termalnych - niewielki
potudniowo - wschodni fragment obszaru;
5) Obszarze 1 terenie gorniczym "Poronin" dla ztoza wod termalnych - zachodnie czes$¢
obszaru opracowania;
6) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (Nr 441) -
Zbiornik Zakopane (klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) - caty obszar opracowania;
2. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KR, obejmujace obiekty o cechach zabytkowych w tym wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw pokazane na rysunku planu, w ktorych obowiazujg ograniczenia
oraz zakazy 1 nakazy ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczegdtowych dla
wydzielonych terenow.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska lub odbudowe konserwatorska obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, przy czym skreslenie obiektu z gminnej ewidencji
zabytkdéw oraz wpis nowych obiektow do gminnej ewidencji zabytkdéw lub rejestru zabytkoéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie wymaga zmiany ustalen planu.



4. Obowigzuje ochrona wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu, obiektow o
cechach zabytkowych, w tym wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu:
- dom drewniany, Gawlaki 1,

- dom drewniany, Gawlaki 2,

- dom drewniany, Gawlaki 3,

- dom drewniany, Gawlaki 5,

- dom drewniany, Gawlaki 6,

- dom drewniany, Gawlaki 7,

- dom drewniany, Gawlaki 12,

- zagroda, Gawlaki 13,

- dom drewniany, Gawlaki 14,

- dom drewniany Hrube Nizne 2,

- dom drewniany Hrube Nizne 8§,

- dom drewniany, Hrube Nizne 16,

- zagroda, Hrube Nizne 22a;

- dom drewniany, Hrube Nizne 24,

- budynek mieszkalny, Hrube Wyzne 1,

- willa drewniana, Hrube Wyzne 2,

- dom drewniany, Hrube Wyzne 3,

- willa drewniana, Hrube Wyzne 6,

- zagroda drewniana,Hrube Wyzne 7,

- zagroda drewniana,Hrube Wyzne 8,

- dom drewniany, Hrube Wyzne 10,

- zagroda drewniana, Hrube Wyzne 14a,

- zagroda drewniana, Hrube Wyzne 16,

- budynek mieszkalny drewniany, Huty 10,

- zagroda drewniana, Huty 11,

- zagroda drewniana, Huty 12,

- zagroda drewniana, Huty 13,

- zagroda drewniana, Huty 14,

- budynek mieszkalny, Huty 15,

- zagroda drewniana, Huty 18,

- zagroda drewniana, Huty 19A,

- dom w zagrodzie drewniany, Huty 23,

- budynek drewniany w zagrodzie, Huty 24 A,
- dom drewniany, Huty 27,

- budynek w zagrodzie drewniany, Janosowka 1,
- dom drewniany, Janosoéwka 12,

- dom drewniany, Janoséwka 22,

- dom drewniany, Janoséwka 23,

- dom drewniany, Janoséwka 24,

- dom mieszkalny drewniany, Mrowce 1,

- dom mieszkalny drewniany, Mrowce 3,



dom mieszkalny z cze$cig gospodarczg drewniany, Mrowce Sa,
zagroda drewniana, szopa z piwniczkg murowang, Mrowce 7,
budynek mieszkalny drewniany, Mrowce 10,

dom mieszkalny drewniany, Mrowce 18,

dom mieszkalny drewniany, Mrowce 20 b,

dom mieszkalny drewniany, Mrowce 21,

dom mieszkalny drewniany, Mrowce 24,

dom mieszkalny drewniany, Mrowce 27,

dom mieszkalno-gospodarczy drewniany, Mrowce 29,
budynek mieszkalny Oberconiowka 9;

dom mieszkalny Oberconiowka 11,

budynek mieszkalny drewniany, gospodarczy, piwniczka, Oberconiowka 12,
dom mieszkalny, Oberconiowka 14,

budynek mieszkalno-gospodarczy, Oberconiowka 18,

zagroda jednobudynkowa drewniana, Oberconiowka 20,

dom mieszkalny drewniany, Oberconiowka 21,

dom mieszkalny drewniany, Oberconiowka 26,

dom drewniany, Piszczory 1,

dom drewniany, Piszczory 2,

dom drewniany, Piszczory 8,

dom drewniany, Piszczory 9a,

dom drewniany, Piszczory 12a,

dom drewniany, Piszczory 15,

dom drewniany, Piszczory 18,

budynek mieszkalny drewniany, Stachonie 2,

budynek mieszkalny drewniany, Stachonie 3,

dom mieszkalny drewniany, Stachonie 4,

zagroda drewniana, Stachonie 5,

budynek mieszkalny drewniany, Stachonie 6,

zagroda jednobudynkowa drewniana, Stachonie 7,

zagroda jednobudynkowa, Stachonie 10,

dom mieszkalny drewniany, Stachonie 11,

budynek mieszkalny drewniany, Stachonie 12,

budynek mieszkalny drewniany, bud. gospodarczy drewniany, Stachonie 13,
krzyz zeliwny na kamiennym postumencie, Stachonie 14,
zagroda, Stachonie 14,

zagroda jednobudynkowa, Stachonie 15,

zagroda, Stachonie 17,

budynek mieszkalny drewniany, Stachonie 18,

budynek mieszkalny drewniany, Stachonie 22,

dom mieszkalny drewniany, budynek gospodarczy drewniany, Stachonie 23,
dom mieszkalny drewniany, z cz¢$cig gospodarcza, Stachonie 24,
dom mieszkalny drewniany, Stachonie 27,

dom mieszkalny drewniany, Stachonie 32,



- zagroda drewniana, Stachonie 43,

- budynek mieszkalny drewniany (Stachonie) Rybkowka 2,

- zagroda bez numeru przy ul. Stachonie (dz. nr 444, obr.15)

- zagroda jednobudynkowa, Topory 4,

- budynek mieszkalny drewniany, Walkosze 3,

- budynek mieszkalny drewniany, Walkosze 5,

- dom drewniany, Walkosze 10,

- dom drewniany, Walkosze 10a,

- budynek mieszkalny drewniany, Walkosze 14 a,

- zagroda drewniana, Walkosze 15,

- zagroda drewniana, Walkosze 16,

- zagroda drewniana, Walkosze 17,

- budynek mieszkalny drewniany, Walkosze 19 a,

- dom drewniany, Zoniéwka 6,

- dom drewniany, Zoniéwka 11,

- dom drewniany, Zoniéwka 12.

5. Obowigzujace zakazy rozbudowy budynkoéw, zawarte w ustaleniach szczegdétowych planu,

nie dotycza rozbudowy zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb o0séb

niepetnosprawnych, termoizolacji lub uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisow

dotyczacych bezpieczenstwa publicznego oraz przepiséw sanitarnych, dotyczacych poprawy

standardu obiektow zwigzanych z Zywieniem zbiorowym np. rozbudowa kuchni i jej zaplecza.

6. Obowigzek realizacji nowych budynkow i1 rozbudowy istniejacych przy uwzglednieniu:
1) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog
publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) przebiegu obiektow sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.

7. Przy zagospodarowaniu terenu i realizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie,

obowigzuje uwzglednienie stref sanitarnych 50 1 150 metréw od czynnych cmentarzy.

8. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z

wypehieniami z elementéw zelbetowych 1 betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych.

Realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla wydzielonych terenow o

réznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach zagospodarowania.

9. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowigzuje:
1) zakaz stosowania szyldéw i reklam o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem
lub blaskiem, w tym koloréw fluorescencyjnych na budynkach, ogrodzeniach, stupach
o$wietlenia ulicznego oraz zakaz stosowania wolnostojacych elementéw reklamowych
(pylony, totemy, maszty) i ledowych dynamicznych reklam §wietlnych. Zakaz stosowania
swiatta ledowego nie dotyczy jego uzycia do pod$wietlenia reklam, w tym kasetonow;
2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drég publicznych 1 drég
wewnetrznych wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem
znakoéw wymienionych w przepisach o znakach sygnatach oraz znakach informacyjnych,
w tym dotyczacych obiektéw uzytecznosci publicznej i1 innych obiektow ustugowych wg
wzoru ustalonego przez Zarzadce¢ Drogi. Zakaz nie dotyczy tablic, banerow



informacyjnych 1 reklamowych oraz wolnostojacych elementow reklamowych (pylony,
totemy, maszty), lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog a zwigzanych z
okresowymi, okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym sportowymi i rekreacyjnymi,
kulturalnymi, realizowanymi na podstawie zezwolenia Burmistrza Miasta. W zezwoleniu
Burmistrz okres$la zasady zagospodarowania przestrzeni obj¢tej impreza, wraz z zasadami
realizacji informacji wizualnej, zgodnie z realizowana przez Burmistrza strategia
identyfikacji wizualnej miasta;
3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie
przeznaczonych do zabudowy oznaczonych symbolami: 1.ZL/ZN, 2.ZL, 3.ZL, 1.R, 2.R,
RZ oraz WS/ZI, za wyjatkiem tablic zwigzanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury
technicznej oraz tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych,
kulturalnych i rekreacyjnych oraz reklam i tablic sytuowanych, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla wydzielonych terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt
2 i 3 obowigzuje realizacja reklam, szyldow i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.
10. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terenéw i obiektow, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.
11. W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci
hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MW i Uh - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;
2) MN, MN/MR - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna;
3) MN/U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
4) UPo - jak dla terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mtodziezy.
12. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zapewnienie drozno$ci 1 cigglosci
istniejacych ciekow wodnych (pokazanych 1 niepokazanych na rysunku planu) 1 jego
prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostow 1 ktadek
zwigzanych z realizacja drog, dojazdow, szlakéw pieszych 1 rowerowych oraz sieci
infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt ciekow w zakresie
wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziow3.
13. W terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w tym oznaczonych na rysunku
planu, przy lokalizacji budynkéw obowiazujg zasady wynikajace z geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, wykonanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Obowiazuje lokalizacja wszystkich obiektow w sposob max wykorzystujacy naturalne
uksztaltowanie terenu oraz ograniczajacy prowadzenie robdt ziemnych, mogacych wywolywac
procesy osuwiskowe.



14. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko.
15. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania
na srodowisko wykazata brak znaczacego wptywu na srodowisko.
16. Zakazy wymienione w pkt 14 i 15 nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.
17. W planie nie okre$la si¢ szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci dokonywanych zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ze wzgledu na brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci.
18. W wypadku wdrozenia procedury scalania dzialek w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe, obowigzek przestrzegania zasad okre§lonych w ustaleniach ust.
19 1 ustalen szczegotowych niniejszego planu dla wydzielonych terenow.
19. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki podziatu nieruchomo$ci w terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe:
1) Dopuszcza si¢ zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych;
2) Dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuja wielko$ci jak w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczeg6lnych terendw, z zastrzezeniem pkt 4;
3) Obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych
drogi publiczne, z tolerancja do 25° w obie strony;
4) Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek okreSlonych w ustaleniach
szczegodtowych dla poszczegdlnych terenow jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu
danej dziatki, do osiggnigcia min. powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych
terenow przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje nie wiecej niz 10% powierzchni;
5) Dopuszcza si¢ podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych
dzialek tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdoéw 1 dojs¢. W terenach
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatki
zainwestowanej celem wydzielenia dzialki normatywnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu, wylacznie wtedy, gdy pozostata zainwestowana cze$¢ dziatki nie
bedzie mniejsza niz 400 m?,
20. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie zasiegu
wezbrania powodziowego Qi okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie "Studium okreslajgcym granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwatowanych w zlewni gornego
Dunajca do ujscia Popradu", oznaczonych na rysunku planu symbolem ZZ, obowigzuja
nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.
Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowigzek zachowania ciagtosci



istniejacych wod srodladowych ptyngcych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w
tym okresowych.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, niezbednych
dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym terendw zainwestowanych i
przeznaczonych do zainwestowania potozonych poza obszarem objetym planem, w liniach
rozgraniczajacych drog oraz w terenach zainwestowanych, w tym zieleni i terenach rolnych,
chyba, Ze ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji.
3. W zakresie zaopatrzenia terenéow w wode:
1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j, zlokalizowanej gldownie w liniach
rozgraniczajacych ulic;
2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja
hydrantéw przeciw pozarowych;
3) W terenach polozonych w zasiegu 150 metrowej strefy od istniejacych cmentarzy
oznaczonych symbolem ZC, obowigzuje zakaz lokalizacji uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) Obowiazuje odprowadzenie Sciekdw bytowych z calego obszaru objetego planem, na
komunalng oczyszczalni¢ $ciekdw w Zakopanem, siecig kanalizacji sanitarnej, potagczong
z istniejaca siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej gltownie w liniach
rozgraniczajacych ulic;
2) Obowigzuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie w obszarze aglomeracji. Do czasu zrealizowania
kanalizacji sanitarnej w ww. terenach, obowiazuja indywidualne i grupowe rozwigzania w
zakresie unieszkodliwiania $ciekdw;
3) Obowigzuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;
4) Dopuszcza si¢ przebudowe kanalizacji deszczowej oraz rowow odwadniajacych;
5) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych poprzez realizacje
nowych sieci, w tym potaczonych z istniejaca siecig lub poprzez rowy odwadniajace do
ciekow wodnych oraz do gruntu.
5. W zakresie gromadzenia nawozow naturalnych, obowigzuje lokalizacja urzadzen do
gromadzenia nawozow naturalnych, obstugujacych zaplecza inwentarskie.
6. W zakresie skladowania odpadow:
1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzuja zasady utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale Rady
Miasta,;
2) Obowiazek unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych poza terenem planu;
3) Obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
urzadzonych.
7. W zakresie zaopatrzenia terenow w gaz:
1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe $rednio i niskoprezne;
2) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrodet gazu, w tym zbiornikéw na gaz
ptynny.
8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w cieplo:



1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub rozwigzan
indywidualnych;
2) Obowigzuje zakaz stosowania paliw, w wyniku spalania ktérych nastepuje wysoka
emisja zanieczyszczen.
9. W zakresie zaopatrzenia terené6w w energie elektryczna:
1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napiec;
2) Dopuszcza si¢ realizacjg stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb;
3) Dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe istniejacych sieci energetycznych, w tym
kablowanie istniejagcych sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecig. Obowigzuje kablowanie sieci energetycznych niskich napie¢;
4) Realizacja nowych sieci $redniego napigcia we wszystkich terenach objetych planem
preferowana w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gtownie
w terenach na ktérych wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowe linii i stacji
napowietrznych. Obowiazuje realizacja nowych sieci energetycznych niskich napigé¢ w
wykonaniu kablowym ziemnym.
10. W zakresie zaopatrzenia terenéw w Sieci teletechniczne: obowigzuje realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i
innych dostepnych rozwigzan.
11. W zakresie komunikacji:
1) Dopuszcza si¢ rozbudowg 1 przebudowe w zaleznos$ci od potrzeb, istniejagcych drog
publicznych 1 drog wewngtrznych oraz dojazdow wraz z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajacych drog, na zasadach okreslonych przez stosownego zarzadce drogi;
3) Dopuszcza si¢ przy przebudowie 1 rozbudowie drog oraz realizacji nowych, realizacj¢
sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog;
4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drog, obowigzek zachowania
ciggtosci istniejacych wod $rédladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na
rysunku planu), w tym okresowych;
5) Dopuszcza si¢ realizacje ciggéw spacerowych o szerokos$ci nie wiekszej niz 3 m oraz
ciaggdw komunikacyjnych, w tym ciggdw pieszo - jezdnych o szerokos$ci nie mniejszej niz
4,5 m, niewyznaczonych i pokazanych orientacyjnie na rysunku planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI
1. Tereny wod sroédladowych ptynacych (potoki) wraz ze strefami ekologicznymi potokow,
oznaczone symbolami WS/ZI - pow. 17,60 ha. Obowigzuja nastepujgce zasady
zagospodarowania terenOw:

1) Korekty rzeczywistego przebiegu potokow wynikaja ze zmian wywotanych

zwigkszonymi przeptywami wod;



2) Zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych
na zgloszenie, za wyjatkiem;
a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostow i ktadek dla
realizacji drog, ciagéw pieszych i szlakow rowerowych,
b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzia (techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych (za wyjatkiem odcinka koryta Potoku
Hrubianskiego potozonego wzdhuz granicy TPN), w zakresie wynikajacym z realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3);
3) Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejacych pokazanych na rysunku planu
budynkéw oraz rozbudowe i nadbudoweg budynkéw mieszkalnych wynikajaca ze zmiany
konstrukcji dachowej i zwigzang z podniesieniem posadowienia budynku oznaczonego na
rysunku planu z6itg kropka, na dziatce o nr 12 obr.71, wyltacznie w celu poprawy standardu
mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, z zakazem
zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu nastepujacych zasad:
a) zwickszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m?,
b) zakaz przekraczania maksymalnej istniejacej catkowitej wysokosci budynkow,
podlegajacych rozbudowie, za wyjatkiem rozbudowy z jednoczesng nadbudowa
zwigzang ze zmiang dachowej oraz podniesieniem posadowienia budynku
oznaczonego na rysunku planu zo6ttg kropka, na dziatce o nr 12 obr.71;
c) rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,
d) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
i ich imitacje) i charakterystycznego dla regionu detalu (typu: gzymsy, obramienia
okienne itp.), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw,
e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy,
f) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych, za wyjatkiem elewacji
lub ich czg$ci wykonanych z drewna.
2. Tereny lasoOw oznaczone symbolem 1.ZL/ZN - pow. 55,85 ha, polozone w granicach
Tatrzanskiego Parku Narodowego i1 czgSciowo w Obszarze Natura 2000. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i
realizowanych na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesng, w tym drog lesnych oraz stuzacych celom Tatrzanskiego
Parku Narodowego;
2) Obowiazek utrzymania oraz zapewnienia droznosci i cigglo$ci istniejacych ciekow
wodnych (potoki, okresowe cieki wodne) Przebieg ciekéw wodnych wyznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ewidencjg gruntow. Korekty rzeczywistego ich przebiegu
wynikaja ze zmian wywolanych zwigkszonymi przeptywami wod.
3. Tereny lasow, oznaczone symbolem 2.ZL - pow. 89,03 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendow:



1) Obowigzuje zakaz realizacji obiektow budowlanych oraz obiektow tymczasowych i
realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych w przepisach
odrebnych;
2) Obowigzuje ochrona nie wyznaczonego na rysunku planu pomnika przyrody
nieozywionej, znajdujgcego si¢ na prawym brzegu potoku Bucznik pomigdzy
Jaszczurowka a Huciskiem naprzeciw polany Zajaczyniec, utworzonego decyzjg RL.IX-
3/50/63 Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Krakowie z dnia 25 pazdziernika
1963 r. - zgrupowanie sferosyderytow w dolinie Chabowki. W terenie tym zakazuje si¢:
a) jakiegokolwiek niszczenia obiektu przez kopanie, podkopywanie i odlamywanie
obiektu,
b) wycinania nazwisk i napisow,
C) niszczenia gleby i przeznaczenia placu na sktadowiska i budowle w promieniu 5Sm
od obiektu.
3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych drég lesnych jako szlakdéw turystycznych i
ciggow spacerowych (pieszych, rowerowych i narciarskich) oraz realizacj¢ urzadzonych
miejsc do odpoczynku z obiektami i urzadzeniami matej architektury;
4) Zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt cieckéw wodnych (za wyjatkiem odcinka koryta Potoku Hrubianskiego
potozonego wzdtuz granicy TPN), w zakresie wynikajagcym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.
4. Tereny do zalesien, oznaczone symbolem 3.ZL - pow. 17,53 ha. Obowigzujg nast¢pujace
zasady zagospodarowania terenow:
1) Obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych
gospodarce lesnej oraz obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
2) Obowigzuje utrzymanie istniejgcych drog rolnych 1 lesnych.
5. Tereny zieleni, oznaczone symbolem Lz - pow. 3,93 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenéw: Zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej.
6. Tereny czynnego cmentarza parafialnego, oznaczone symbolem 1.ZC - pow. 0,70 ha i2.ZC
-pow. 0,16 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Zagospodarowanie terenow zwigzane jest z realizacjg celu publicznego - zaktadanie 1
utrzymywanie cmentarzy;
2) Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw kubaturowych, zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarzy;
3) Na terenach powierzchni grzebalnych, obowigzuje zakaz realizacji obiektéw
kubaturowych, za wyjatkiem grobowcow i obiektow malej architektury;
4) Dostgp do terend6w z wyznaczonych na rysunku planu dréog publicznych klasy
dojazdowej.
§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO
1. Tereny rolne oznaczone symbolami 1.R - pow. 258,60 ha. Obowigzujg nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:



1) Przeznaczenie podstawowe terendéw - tereny rolne uzytkowane jako tgki i pastwiska;
2) Zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolna, obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie, za wyjatkiem wyciggéw narciarskich typu
orczyk (za wylaczeniem terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie granicy TPN)
oraz obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j;
3) Zakaz zalesienia obszarow;
4) Zakaz grodzenia dziatek, za wyjatkiem realizacji ogrodzen zwigzanych z
koszarowaniem owiec;
5) Zapewnienie droznosci i cigglosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych (za wyjatkiem odcinka koryta Potoku Hrubianskiego
polozonego wzdhuz granicy TPN), w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;
6) Dopuszcza si¢ realizacj¢ kepowych zadrzewien i zakrzaczen §rodpolnych.
2. Tereny rolne oznaczone symbolem 2.R - pow. 9,94 ha, 2a.R - pow. 0,22 ha. Obowigzuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych, w tym stuzacych produkeji rolnej oraz
obiektow tymczasowych 1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i wyciagéow orczykowych;
2) Zakaz zmiany przeznaczenia istniejacych budynkow (mieszkalnych i gospodarczych),
w tym pokazanych na rysunku planu;
3) Dopuszcza si¢ przebudowe lub odbudowe istniejacych, pokazanych w terenach
oznaczonych symbolem 2.R oraz niepokazanych w terenie oznaczonym symbolem 2a.R,
budynkow mieszkalnych 1 pensjonatowych, a takze ich rozbudowe 1 nadbudowe
wynikajacg ze zmiany konstrukcji dachowej, wylacznie w celu poprawy standardu
mieszkania, poprzez realizacj¢ m.in. wiatrotapow, tarasow, lazienek lub garazy, przy
zachowaniu nastepujacych zasad:
a) zwiekszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé¢ 30 m?,
b) zakaz przekraczania maksymalnej istniejacej catkowitej] wysokosci budynkow,
podlegajacych rozbudowie, za wyjatkiem rozbudowy z jednoczesng nadbudowag
zwigzang ze zmiang dachowej budynku,
c) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci
pomiedzy 45° - 54°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych z przyczotkami,
dachow czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow
namiotowych,
d) szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,
e) zakaz przesuwania gldwnych potlaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji polaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy wygladow dachowych i lukarn) z dopuszczeniem zatamania
potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz
1/3 szerokosci potaci; otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢



czotowej $ciany lukarny bez okapoéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci calej potaci
dachowej. Laczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej,
f) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno oraz gont i
kamien i ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,
g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy,
h) stosowanie na elewacjach budynkoéw kolorow pastelowych, za wyjatkiem elewacji
lub ich czg$ci wykonanych z drewna;
4) Dopuszcza si¢ odbudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkow
gospodarczych;
5) Zakaz zalesienia obszarow;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na
nastepujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatéw 1 willi moga by¢ sytuowane,
— bezposrednio na elewacjach budynkow, jako napisy wykonane na deskach lub
montowane z azurowych, kutych liter,
— prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynkow, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach
podwieszanych do elementow budynkoéw lub wspornikow,
b) tablice informacyjne i reklamowe moga by¢ sytuowane wytacznie na elewacjach
budynkéw, a ich powierzchnia nie moze byé¢ wieksza niz 0,5 m?;
7) Zakaz grodzenia dzialek, za wyjatkiem realizacji ogrodzen zwigzanych z
koszarowaniem owiec oraz ogrodzen zwigzanych z zabudowa w istniejgcych siedliskach,
ktorych realizacja moze nastapic¢ na nastgpujacych zasadach:
a) dopuszcza si¢ ogrodzenie o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5 m, z bali drewnianych,
uktadanych w poziomie,
b) dopuszcza si¢ ogrodzenie o wysokosci nie wiekszej niz 1,2 m, z pionowo uktadanych
sztachet drewnianych,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje zywoplotow z zastosowaniem krzewow takich jak: jatowiec,
leszczyna, gldg lub gatunkdéw roslin zimozielonych;
8) Dopuszcza si¢ na granicach dzialek z istniejacymi siedliskami wykonanie nasadzen
zieleni $rddpolnej jako zakrzaczen kepowych;
9) Uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendw istniejacych nie wyznaczonych na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi drog wewnetrznych i dojazdow oraz ciggdw
pieszych;
10) Zapewnienie droznosci 1 ciggtosci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe
cieki wodne, rowy melioracyjne) i prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢
techniczne umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;



11) Zakaz realizacji nowych ciggdéw komunikacyjnych, za wyjatkiem ciggéw spacerowych
o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m (Sciezek pieszych i rowerowych, turystycznych tras
narciarskich) oraz drog dojazdowych do pol i dojazdow stuzacych obstudze terenow
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy.
3. Tereny rolne oznaczone symbolem 3.R/US - pow. 15,40 ha. Obowigzujg nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terendw - tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
tereny sportow zimowych z infrastrukturg narciarskg realizowane jako narciarskie trasy
zjazdowe 1 snowbordowe, polka narciarskie do nauki jazdy na nartach z urzadzeniami
towarzyszacymi;
3) Na calym terenie obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym stuzacych
produkcji rolnej oraz obiektow tymczasowych 1 realizowanych na zgloszenia, za
wyjatkiem:
a) kolei krzesetkowych, przedstawionych orientacyjnie na rysunku planu,
b) orczykowych wyciggdéw narciarskich,
¢) obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem kolei krzesetkowych i tras narciarskich,
d) obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem wyciagdw orczykowych i tras
narciarskich, w tym stacji dolnych 1 goérnych wyciggdw oraz sezonowych
tymczasowych obiektow dla lokalizacji sanitariatow i pomieszczenia dla obshugi,
realizowanych przy dolnych stacjach,
e) mostkow 1 tuneli na trasach zjazdowych,
f) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
g) instalacji sztucznego $niezenia i oswietlenia tras narciarskich;
h) dolnej stacji kolei krzesetkowej wraz z obiektami zaplecza technicznego dla obstugi
kompleksu narciarskiego Zakopane -Cyrhla, miejscami postojowymi i obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej, lokalizowanych w terenie pokazanym na
rysunku planu czarnymi pionowymi szrafami i realizowanych na nast¢pujacych
zasadach:
— powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu;
— catkowita wysoko§¢ obiektow zaplecza technicznego dla obstugi terenow
narciarskich do 10 metrow;
— catkowita wysoko$¢ budynku ustugowego dolnej stacji kolei, z zakazem lokalizacji
w nim miejsc noclegowych do 11 metrow;
— realizacja dachow jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 40° -54° i1 ciemnej kolorystyce pokrycia potaci, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony;
— obowiazuje zakaz: przesuwania glownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy
wzgledem siebie w plaszczyZnie pionowe;j, realizacji potaci dachowych o r6znym kacie
nachylenia. Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych katdw nachylenia dla cze$ci dachow nie
stanowigcych gléwnych potaci oraz wygladéw dachowych i1 lukarn. Dopuszcza si¢
zatamanie potaci 1 zmiang kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wickszej niz 1/3 szeroko$ci potaci. Dopuszcza si¢ pulpitowe otwarcia dachowe pod



warunkiem iz wychodzg one z potaci dachu co najmniej 100 cm ponizej kalenicy oraz
nie przekraczajg dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej. Szeroko$¢ jednej lukarny liczona
W najszerszym jej miejscu, nie moze przekroczy¢ Y. dtugosci calej potaci dachowej
(tzn. szerokos$¢ czolowej $ciany lukarny bez okapow). Laczna szeroko$¢ lukarn nie
moze przekroczy¢ 2/3 dhugos$ci calej potaci dachowej,
—obowiazuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych
oraz stosowanie miejscowych materialow elewacyjnych. Zakaz stosowania na
elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych;
4) Dopuszcza si¢ w terenie dolnej stacji pokazanym na rysunku planu kratkg lokalizacje
reklam 1 tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
— bezposrednio na elewacji budynku wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50
m,
— prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do
elementow budynku lub wspornikow,
— jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektow dopuszcza sig
umieszczanie dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,
b) tablice informacyjne lub reklamowe moga by¢ sytuowane na elewacjach budynkow
lub jako jedna wolnostojaca tablica, ktorej powierzchnia nie przekracza 1,5m?;
5) W terenach tras narciarskich obowigzuje zabezpieczenie skarp powstatych w wyniku
prac ziemnych z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien i1 drewno oraz
roslinnosci;
6) Zakaz zalesienia obszarow;
7) Zakaz grodzenia dzialek, za wyjatkiem realizacji ogrodzen zwigzanych z
koszarowaniem owiec;
8) Rekultywacja terenu po przeprowadzeniu prac ziemnych;
9) Zabezpieczenie urzadzen i obiektow sportowych wymagajacych konserwacji przed
wyciekiem smaréw do gruntu;
10) Zakaz realizacji nowych ciggow komunikacyjnych, za wyjatkiem drég dojazdowych
do pol 1 dojazdow stuzacych obsludze terendw zabudowanych i1 przeznaczonych do
zabudowy.
4. Tereny rolne oznaczone symbolem RZ - pow. 9,75 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenOw:
1) Przeznaczenie podstawowe terendw - tereny rolne uzytkowane jako faki i pastwiska;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej 1 wysokiej;
3) Zapewnienie droznosci i cigglo$ci istniejacych ciekow wodnych (potoki, okresowe cieki
wodne, rowy melioracyjne) 1 prawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne
umocnienia koryt ciekow wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows;
4) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja rolna, obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;



5) Dopuszcza si¢ odbudowe i przebudowe istniejgcych pokazanych na rysunku planu
budynkow oraz rozbudowe¢ i nadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowe;j
istniejgcych pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych, wytacznie w celu
poprawy standardu mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrotapow, tarasow, tazienek
lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu nastepujacych zasad:
a) zwiekszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m?,
b) zakaz przekraczania maksymalnej istniejacej catkowitej wysokosci budynkow,
podlegajacych rozbudowie, za wyjatkiem rozbudowy z jednoczesng nadbudowg
zwiazang ze zmiang konstrukcji dachowej budynkow;
¢) rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan,
d) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
1 ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania
na elewacjach sidingu z tworzyw,
e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy,
f) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych, za wyjatkiem elewacji
lub ich czg$ci wykonanych z drewna.

Rozdziat 4.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH
§ 8. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem: 1.MW - pow.
0,42 ha, 2.MW - pow. 0,08 ha. Obowigzuja nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne oraz w terenie
oznaczonym symbolem 2.MW - wielorodzinne budownictwo komunalne realizowane na
juz wydzielonych geodezyjnie dzialkach przy uwzglednieniu ustalen § 4 ust. 19;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
miejsca postojowe i garaze;
3) Uporzadkowanie terenu poprzez zagospodarowanie terendw zielenig urzadzong oraz
ochrona istniejgcego drzewostanu;
4) Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow, za wyjatkiem wynikajacych ze
zmiany konstrukcji dachow. Dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejacych
budynkéw na nastepujacych zasadach:
a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,
b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czesci wykonanych z drewna;
5) Realizacja nowych budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 2.MW na
nastepujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym
realizowanej w granicy dzialek,



b) catkowita wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 15 m,
c¢) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci
pomiedzy 35° - 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych z naczétkami,
dachéw czteropolaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow
namiotowych,
d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢
czolowej Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej,
e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatdéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw) oraz
wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej,
f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,
g) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czesci wykonanych z drewna;
6) Realizacja zespotu garazy na nastepujacych zasadach:
a) realizacja budynkéw w zabudowie zwartej,
b) realizacja budynkow o catkowitej wysokosci do 6 metrow,
c) zakaz realizacji garazy blaszanych,
d) realizacja dachoéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 35°
z zakazem przesuwania gldwnych potaci dachowych wzglgedem siebie w ptaszczyznie
pionowej,
e) stosowanie na elewacjach budynkow koloréw pastelowych, za wyjatkiem elewacji
lub ich czgéci wykonanych z drewna, a pokrycia polaci dachowych w réznych
odcieniach czerwieni i szaro$ci;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych - 25% powierzchni terenu;
8) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% powierzchni terenu;
9) Dopuszcza si¢ na poziomie parteru przy wejsciu do budynkow lokalizacje reklam i tablic
informacyjnych przy czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze by¢ wigksza
niz 0,5 m?. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja nie wiecej niz 1
tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa mieszkania;



11) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i drogi
wewngetrznej oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu wewngtrzne ciagi
komunikacyjne.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1.MN - pow. 0,14
ha, 2.MN - pow. 2,36 ha, 3.MN - pow. 0,51 ha, 4.MN - pow. 0,80 ha, 5.MN - pow. 1,55 ha,
6.MN - pow. 5,14 ha, 7.MN - pow. 1,09 ha, 8.MN - pow. 3,24 ha, 9. MN - pow. 2,45 ha,
10.MN - pow. 2,28 ha, 11. MN -pow. 3,46 ha, 12. MN - pow. 1,26 ha, 13.MN - pow. 0,44
ha, 14.MN - pow. 4,40 ha, 15.MN - pow. 4,08 ha, 16.MN - pow. 1,09 ha, 17.MN - pow. 2,11
ha, 18.MN - pow. 0,72 ha, 19.MN - pow. 3,68 ha, 20.MN - pow. 1,18 ha, 21. MN - pow.
0,55 ha, 22. MN - pow. 0,20 ha, 23. MN - pow. 0,31 ha, 24. MN - pow. 4,10 ha, 25.MN -
pow. 0,67 ha, 26.MN - pow. 0,10 ha, 27.MN - pow. 3,51 ha, 28.MN - pow. 0,34 ha, 29.MN
- pow. 0,67 ha, 30.MN - pow. 1,07 ha, 31.MN - pow. 0,37 ha. Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oznaczone symbolami: 1.MN/RM - pow. 3,66
ha, 2.MN/RM - pow. 2,02 ha, 3.MN/RM - pow. 3,89 ha, 4 MN/RM - pow. 6,51 ha,
5.MN/RM - pow. 3,75 ha, 5a.MN/RM -pow. 1,69 ha, 6.MN/RM - pow. 5,36 ha, 7.MN/RM
- pow. 0,91 ha, 8. MN/RM - pow. 0,38 ha, 9. MN/RM - pow. 3,32 ha, 10. MN/RM - pow.
1,67 ha, 11. MN/RM - pow. 0,15 ha, 12. MN/RM - pow. 2,25 ha, 13.MN/RM - pow. 8,28
ha, 14.MN/RM - pow. 0,13 ha, 15.MN/RM - pow. 0,61 ha, 16.MN/RM - pow. 1,85 ha,
17.MN/RM - pow. 0,95 ha, 18.MN/RM - pow. 0,88 ha, 19.MN/RM - pow. 1,53 ha,
20.MN/RM - pow. 0,62 ha, 21. MN/RM - pow. 5,26 ha, 22. MN/RM - pow. 2,45 ha. Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug, oznaczone symbolami: 1.MN/U - pow. 1,47
ha, 2.MN/U - pow. 7,89 ha, 3.MN/U - pow. 5,35 ha, 4. MN/U - pow. 0,20 ha, 5.MN/U - pow.
0,16 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania wszystkich wyzej wymienionych
terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolami od 1.MN do 31.MN:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach i na nowo wydzielonych dziatkach o szeroko$ci nie mniejszej
niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dzialek obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz
600 m?, przy uwzglednieniu ustalen § 4 ust. 19,
b) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki
wolnostojace, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? i szerokosci nie
mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu ustalen § 4 ust. 19,
¢) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;
2) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolami od 1.MN/RM do
22.MN/RM:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach i na nowo wydzielonych dziatkach o szerokos$ci nie mniejszej
niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dzialek obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz
600 m?, przy uwzglednieniu ustalen § 4 ust. 19,
b) budownictwo zagrodowe, realizowane na istniejagcych dziatkach oraz na nowo
wydzielanych dziatkach lub na terenie inwestycji, ktorego powierzchnia nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m?, przy uwzglednieniu ustalen 4, ust. 19, jako budynki mieszkalne



z budynkami gospodarczymi i inwentarskimi, z dopuszczeniem ich wykorzystania dla
potrzeb funkcji agroturystycznej,
¢) budownictwo rekreacji indywidualnej realizowane w obrebie istniejgcych siedlisk
oraz na wydzielonych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 500 m?,
d) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;
3) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolami od 1.MN/U do
5.MN/U:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach i na nowo wydzielonych dziatkach o szeroko$ci nie mniejszej
niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dzialek obowigzuje powierzchnia nie mniejsza niz
600 m?, przy uwzglednieniu ustalen § 4 ust. 19,
b) ushugi komercyjne, realizowane jako budynki wolnostojace, na dziatkach o
powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? i szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m, przy
uwzglednieniu ustalen § 4 ust. 19,
c¢) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;
4) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) wbudowane ustugi komercyjne,
b) drobna wytwdrczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze,
c) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewnegtrzne i miejsca
postojowe;
5) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu
inwestycji, za wyjatkiem terenow od 1.MN/U do 4MN/U i 14.MN dla ktorych
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu inwestycji;
6) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych we wszystkich terenach oznaczonych
symbolami MN, za wyjatkiem 14.MN i we wszystkich terenach oznaczonych symbolami
MN/RM na nie mniej niz 50% powierzchni terenu inwestycji, a w terenach oznaczonych
symbolami od 1.MN/U do 6.MN/U oraz 14.MN na nie mniej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji;
7) Przebudowa istniejacych obiektow na nast¢pujacych zasadach:
a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (drewno, gont, kamien oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyroboéw
kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,
b) stosowanie na elewacjach budynkoéw kolorow pastelowych, za wyjatkiem elewacji
lub ich cze$ci wykonanych z drewna,
c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont;
8) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw pensjonatowych
1 ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejgcych na nastepujacych
zasadach:



a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej. Dopuszcza si¢ realizacje
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i zagrodowych w zabudowy zwartej (w
tym blizniaczej), w tym w granicy dziafki,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynkow
mieszkalnego w zabudowie zagrodowej do 1500 m?, budynku rekreacji indywidualnej
do 800 m?, a budynku realizujacego ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla
turystow w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynku ushug
komercyjnych i pensjonatu do 2500 m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za
wyjatkiem istniejgcych wyzszych niz 5 m, w ktoérych nalezy utrzymac istniejaca
wysokos¢,

d) szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

e) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz budynkéw rekreacji indywidualnej nie
moze przekroczy¢ 11 m, budynkéw rekreacji indywidualnej nie moze przekroczyé
wysokosci 9 m, a budynkéw pensjonatowych, budynkéw realizujacych ustugi
komercyjne jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych oraz budynkéw ustug komercyjnych 13 metrow,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, w tym podziemnych garazy,

g) realizacja dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia glownych potaci
pomiegdzy 30° - 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachoéw dwuspadowych z przyczotkami,
dachow czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow
namiotowych,

h) przy rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. g
rozwigzania pofaci dachowych 1 katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje
istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

1) zakaz przesuwania gtownych polaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyZnie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokos$ci polaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢
czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 'z dtugos$ci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej,

j) obowiazuje dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradyc;ji
budowlanych poprzez stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk,
drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem
stosowania otoczakow) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach
sidingu z tworzyw sztucznych,

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,



1) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czgsci wykonanych z drewna;
9) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw
inwentarsko - sktadowych oraz budynkow dla lokalizacji warsztatOw rzemieslniczych,
realizowanych jako wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych. Catkowita wysokos$¢
budynkow nie moze przekroczy¢ 7 metréw. Realizacja dachéw jako dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku budynkéw dobudowywanych
do budynkéw mieszkalnych dachow jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 45° 1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji
budynkéw jako wolnostojacych obowigzuje zakaz przesuwania gléwnych potaci
dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o
réznym kacie nachylenia;
10) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na
nastepujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatow i willi moga by¢ sytuowane:
— bezposrednio na elewacjach budynkéw wykonane z azurowych liter o wysokosci do
0,50 m,
— prostopadle lub rownolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach
kute w metalu znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach
podwieszanych do wspornikdw,
— jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwg obiektow, dopuszcza sig
umieszczanie dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,
b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wyltacznie na elewacjach
budynkéw a ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m?. W przypadku ushug
wbudowanych obowigzuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1
ustugi;
11) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu droég publicznych i
wewnetrznych oraz poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku
planu;
12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny. Na kazdej dziatce, na ktorej realizowane beda ustugi lub wynajem pokoi
realizacja nie mniej niz 4 miejsca postojowe. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢
miejsca w garazu.
3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1.M/U - pow. 0,60 ha.
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo realizowane na istniejacych
dziatkach, jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania w budynkach
ustugowych oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
miejsca postojowe, ciggi komunikacyjne;



3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi hotelarskie, gastronomiczne, handlu, ochrony
zdrowia 1 odnowy biologicznej, edukacji i kultury, biura oraz drobna wytworczos¢
realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji dla terenow
przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno - ustugowe i ustugowe oraz 40% pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
5) Zachowanie terenow biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 25%
powierzchni terenu inwestycji dla terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno
- ustugowe 1 ustugowe oraz 30% pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;
6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno -
ustugowych i ushugowych, na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojace;j,
b) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢
mniejsza niz 80 cm;
c) catkowita wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 metrow,
d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci pomiedzy 20° - 54°,
e) zakaz realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢
dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie
okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokosci potaci oraz otwierania
dachow jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym
szerokos$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej
Sciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowe;.
Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej,
f) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),
g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na
nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do
0,50 m,
b) prostopadle lub rownolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach,
c) jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektow dopuszcza sie¢
umieszczanie dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,
d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a
ich powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m?,
8) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drogi klasy zbiorczej oraz poprzez
niewyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne;
9) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych. Dopuszcza si¢ realizacje w budynkach mieszkalno - ustugowych i



ustlugowych parkingéw podziemnych. Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc postojowych wlicza si¢ miejsca
W garazu.
§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYJINYCH
1. Tereny zabudowy uslugowej oznaczone symbolem 1.Uh - pow. 0,95 ha, 2.Uh - pow. 0,12
ha, 3.Uh - pow. 0,80 ha i3a.Uh - pow. 0,05 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie z urzgdzeniami towarzyszgcymi,
realizowane na istniejgcych dziatkach;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
miejsca postojowe, urzadzenia sportowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
3) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu
inwestycji;
4) Zachowanie teren6w biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji;
5) Przebudowa istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:
a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont,
kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowe;,
b) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czegsci wykonanych z drewna,
c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont;
6) Odbudowa lub rozbudowa istniejacych budynkdw, na nastgpujacych zasadach:
a) obowigzuje zakaz nadbudowy budynkow, za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze
zmiany konstrukcji dachu,
b) przy nadbudowie budynkow realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie
nachylenia gtownych potaci do 54°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych
z przyczotkami, dachow czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji
dachoéw namiotowych,
C) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwigzania polaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych
w budynkach rozwigzan,
d) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem
siebie w ptaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci polaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢
czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci



dachowej. Laczna szerokos$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci
dachowej,
e) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw) oraz
wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowe;j,
f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,
g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych, za wyjatkiem elewacji
lub ich czg$ci wykonanych z drewna;

7) Realizacja nowych budynkéw ustugowych na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) catkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 metrow,
c¢) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gldownych potaci
pomiedzy 40° - 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczotkami,
dachéw czteropolaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow
namiotowych,
d) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych o wspolnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o réoznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokosci polaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢
czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 2 dtugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej,
e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz
wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej,
f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,
g) stosowanie na elewacjach budynkéw kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich cze$ci wykonanych z drewna;

8) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam 1 tablic informacyjnych realizowanych na

nastepujacych zasadach: nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
a) bezposrednio na elewacji budynku wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50
m,
b) jako podswietlane kasetony na ktorych poza nazwag obiektow dopuszcza sig
umieszczanie dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;



9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy dojazdowej;
10) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe, przy czym
dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych.
2. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: 1.U - pow. 0,21 ha, 2.U - pow. 0,13
ha, 3.U - pow. 0,09 ha, 4.U - pow. 0,14 ha. Obowigzuja nast¢gpujace zasady zagospodarowania
terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne realizowane na istniejgcych
dziatkach;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
miejsca postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu inwestycji;
4) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20%
powierzchni terenu inwestyciji;
5) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow oraz
realizacj¢ nowych, przy zachowaniu nastepujacych zasad:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) catkowita wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 13 metrow,
¢) przy rozbudowie budynkéw zakaz przekraczania maksymalnej istniejacej wysokosci
budynkow,
d) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci
pomigdzy 40° - 54°. Dopuszcza si¢ realizacje dachow dwuspadowych z przyczédtkami,
dachow czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow
namiotowych,
e) stosowanie przy rozbudowie istniejgcych budynkow rozwigzan potaci dachowych i
katow ich nachylenia stanowigcych kontynuacje¢ istniejacych zastosowanych w
budynkach rozwigzan,
f) zakaz przesuwania gléwnych potaci dachowych o wspoélnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyZnie pionowej. Zakaz realizacji potaci dachowych o réoznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokos$ci polaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢
czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci
dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej,
g) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz
wyrobow kowalskich,
h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,



1) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czegsci wykonanych z drewna;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam 1 tablic informacyjnych realizowanych na
nastepujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
— bezposrednio na elewacji budynku wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50
m,
— prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do
elementow budynku lub wspornikow,
— jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektow dopuszcza sig
umieszczanie dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;
b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wytacznie na elewacji
budynku a ich powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m?;
7) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu droég publicznych poprzez
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;
8) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych.
§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH
1. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: 1.UP - pow. 0,10 ha. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi stuzace ochronie przeciwpozarowe;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
sktady 1 magazyny, garaze, miejsca postojowe 1 parkingi, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;
3) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw, pod warunkiem wprowadzenia ustug
realizujacych innego rodzaju cele publiczne;
4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu;
5) Powierzchnia terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 10 % powierzchni
terenu;
6) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe 1 przebudowe istniejagcych obiektéw na
nastepujacych zasadach:
a) przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz przekraczania maksymalnej
istniejacej catkowitej wysokosci budynkow,
b) stosowanie przy rozbudowie istniejagcych budynkéw rozwigzan potaci dachowych i
katéw ich nachylenia stanowigcych kontynuacje istniejacych zastosowanych w
budynkach rozwigzan,
c¢) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: drewno, gont, kamien i ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz wyrobodw
kowalskich,
d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont;



7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ tablic informacyjnych wytacznie na elewacji budynku;
8) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy zbiorczej;
9) Realizacja miejsc postojowych stosownie do potrzeb - nie mniej niz 20.
2. Tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolami: 1.UPo - pow. 1,11
ha, 2.UPo - pow. 0,42 ha, 3.UPo - pow. 0,14 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Zagospodarowanie terenu zwigzane jest z realizacja celu publicznego;
2) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi o$wiaty i zdrowia realizowane na istnicjgcych
dziatkach;
3) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
urzadzenia sportowe, place zabaw, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, a w
terenie 2.UPo - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, komunalne;
4) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow;
5) Dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania budynkow, dla lokalizacji innych niz istniejace
ustug, realizujacych cele publiczne;
6) Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow oraz
realizacj¢ nowych, przy zachowaniu nastg¢pujacych zasad:
a) zakaz nadbudowy nie dotyczy nadbudowy budynkéw w terenie oznaczonym
symbolem 2.UPo, a w pozostalych terenach nadbudowy wynikajacej ze zmiany
konstrukcji lub ksztattu dachu,
b) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwarte;,
c¢) catkowita wysokos¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 13 metrow, za wyjatkiem
nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji lub ksztattu dachu,
d) przy rozbudowie budynkéw zakaz przekraczania maksymalnej istniejacej catkowitej
wysokosci budynkdow,
e) realizacja nowych budynkow o jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany
znajduja si¢ w catosci powyzej istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz
dwoch kondygnacjach w dachu,
f) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtownych potaci
pomiedzy 40° - 54°, a w terenie oznaczonym symbolem 2.UPo pomigdzy 30° - 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow dwuspadowych z przyczotkami, dachow
czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,
g) stosowanie przy rozbudowie istniejgcych budynkow rozwigzan potaci dachowych i
katow ich nachylenia stanowigcych kontynuacje istniejagcych zastosowanych w
budynkach rozwigzan,
h) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych o wspdlnej kalenicy wzgledem
siebie w plaszczyznie pionowej. Zakaz realizacji polaci dachowych o roznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci i
zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3
szerokos$ci polaci oraz otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z
kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe,
przy czym szerokos¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos$¢
czotowej $ciany lukarny bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci



dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci
dachowej,
1) dostosowanie architektury budynkow do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien
oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow) oraz
wyrobow kowalskich,
j) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,
k) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czegsci wykonanych z drewna;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych wylacznie na elewacji budynku;
8) Uwzglednienie nie mniej niz 30% powierzchni terendw biologicznie czynnych, w tym
kompozycji zieleni urzadzonej z zastosowaniem gatunkéw roslin zimozielonych;
9) Dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy
dojazdowej;
10) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych.
3. Tereny zabudowy ustugowej - sakralnej, oznaczone symbolem 1.UPr - pow. 1,24 ha.
Obowiagzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne realizowane na istniejacych
dziatkach;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
mieszkalnictwo 1 uslugi o$wiaty, miejsca postojowe 1 parkingi, zielen urzadzona z
obiektami 1 urzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;
3) Przebudowa 1 odbudowa istniejgcych obiektéw na nastepujacych zasadach:
a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont,
kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow)
oraz wyrobow kowalskich,
b) stosowanie na elewacjach budynkow kolorow pastelowych za wyjatkiem elewacji
lub ich czg$ci wykonanych z drewna,
c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;
4) Zakaz realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych wytacznie na elewacji;
6) Obowigzuje uwzglednienie terendw biologicznie czynnych, na powierzchni nie
mniejszej niz 40% powierzchni terenu;
7) Obowigzek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, nie mniej jednak niz
10 miejsc;
8) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég
publicznych, poprzez nie wyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne.



§ 11. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNEJ
Tereny skladow 1 magazyndw oznaczone symbolem 1.PPn - pow. 0,14 ha. Obowigzuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu - drobna wytworczo$¢, sktadowanie, magazynowanie
realizowane na istniejgcych dziatkach;
2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -
pokoje na wynajem, miejsca postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10%
powierzchni terenu, przy czym obowigzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej od terenow
oznaczonych symbolem 24.MN;
5) Zakaz realizacji nowych budynkow;
6) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, na
nastepujacych zasadach:
a) calkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ catkowite] wysokosci
istniejacych obiektow,
b) realizacja dachow jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych z przyczotkami, dachow
czteropotaciowych lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,
c¢) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;
7) Lokalizacja reklam 1 tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach
budynkow;
8) Realizacji miejsc postojowych, nie mniej niz 15;
9) Dostep do terenu z drogi publicznej klasy zbiorczej.

Rozdzial 5.
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI
§ 12. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG
1. Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1.KDZ- pow.
5,51 ha, 2.KDZ - pow. 0,72 ha. Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu 1 jej elementéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:
a) jezdnia o szerokos$ci 7 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
2. Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1.KDL - pow.
1,32 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:



1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajagcych 15 m 1 jej elementow realizowanych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci 6 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.
3. Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem 2.KDL - pow.
3,04 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12 m i jej elementdw realizowanych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, takich jak:
a) jezdnia o szeroko$ci 6 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
4. Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDD -
pow. 0,41 ha, 2.KDD - pow. 0,89 ha. Obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:
1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulic klasy dojazdowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m 1 jej elementow, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci 5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
5. Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 4.KDD -
pow. 1,20 ha, 5.KDD - pow. 0,15 ha, 6.KDD - pow. 0,49ha, 7.KDD - pow. 0,84 ha, 9.KDD
- pow. 1,60 ha, 10.KDD - pow. 0,34 ha, 11.KDD - pow. 0,17 ha, 12.KDD - pow. 0,27 ha.
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m 1 jej elementdw realizowanych na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych, takich jak:
a) jezdnia o szerokoS$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu;



2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
6. Tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczona symbolami: 3.KDD -
pow. 0,22 ha, 8.KDD - pow. 0,81 ha, 13.KDD - pow. 0,13 ha. Obowiazujg nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:
1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 8 m 1 jej elementéw realizowanych na zasadach okre$lonych w
przepisach odrgbnych, takich jak:
a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z
funkcjonowaniem drogi i obstugg ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.
7. Tereny komunikacji - drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 2.KDW - pow. 0,02 ha,
3.KDW - pow. 0,22 ha, 4. KDW - pow. 0,09 ha, 5.KDW - pow. 0,13 ha, 6.KDW - pow. 0,20
ha, 7.KDW -pow. 0,13 ha, 8. KDW - pow. 0,10 ha, 9.KDW - pow. 0,38 ha, 10.KDW - pow.
0,48 ha, 11.KDW -pow. 0,06 ha, 12.KDW - pow. 0,07 ha, 13.KDW - pow. 0,20 ha, 15.KDW
- pow. 0,13 ha, 16.KDW -pow. 0,05 ha, 19.KDW - pow. 0,19 ha, 20.KDW - pow. 0,04 ha,
21.KDW - pow. 0,07 ha, 22.KDW -pow. 0,04 ha. Obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenOw: tereny przeznaczone dla lokalizacji drog wewngtrznych o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m i jej elementow, takich jak:
1) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.
8. Tereny komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczona symbolem: 1.KDW - pow. 0,40 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu 1 jej elementow, takich jak:
a) jezdnia o szerokoS$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi i
obstluga ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
9. Tereny komunikacji - droga wewngtrzna, oznaczona symbolem: 14.KDW - pow. 0,17 ha.
Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewnetrznej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i jej elementdw, takich jak:
a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,
c) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi 1
obstuga ruchu;
2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.



10. Tereny komunikacji - droga wewngtrzna, oznaczona symbolem: 17.KDW - pow. 0,37 ha.
Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nastepujacych zasadach: teren
przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu i jej elementdw, takich jak:

1) jezdnia o szeroko$ci 6 m;

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi.
11. Tereny komunikacji - drogi wewng¢trzne, oznaczone symbolami:23.KDW - pow. 0,21 ha,
18.KDW - pow. 0, 12ha. Zagospodarowanie terenéw realizowane bedzie na nast¢pujgcych
zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji drég wewngtrznych o szeroko$ci w liniach

rozgraniczajacych 5 metrow i ich elementow, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) Obowigzuje realizacja na zakonczeniu drogi oznaczonej symbolem 18.KDW placu do

zawracania 0 wymiarach 15x15m.
12. Tereny komunikacji, oznaczone symbolami: 1.KS - pow. 0,12 ha, 2.KS - pow. 0,10 ha,
3.KS -pow. 0,27 ha. Zagospodarowanie terenow realizowane bedzie na nast¢pujacych
zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - parkingi, place postojowe;

2) Zagospodarowanie terenu 3.KS, wspoélnie z terenami ustug turystyki zlokalizowanymi

w terenach objetych ustaleniami planu "Pardatéwka, Balzera" i oznaczonymi w ww. planie

symbolem UT-1;

3) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego -

zielen urzadzona, dojscia i ciagi piesze;

4) Zakaz realizacji budynkow;

5) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakow

informacyjnych;

6) Obowigzek oczyszczania wod opadowych 1 roztopowych z terendw drog i placéw z

substancji ropopochodnych oraz czesci statych.

Rozdzial 7.
USTALENIA PLANU DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. USTALENIA PLANU DLA TERENOW GOSPODARKI WODNEIJ Tereny urzadzen
zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ oznaczone symbolem 3.WZ - pow. 0,11 ha oraz
4WZIZN - pow. 0,03 ha potozony w Tatrzanskim Parku Narodowym. Zagospodarowanie
terenéw realizowane bedzie na nast¢pujacych zasadach:

1) Dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe istniejacych urzadzen zwiazanych z

zaopatrzeniem wodg;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem

urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

3) Dostep do terenow z ustalonych w planie dojazdow i ciggow pieszych.



§ 14. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ELEKTROENERGETYKI Tereny zwiazane
z funkcjonowaniem elektrowni wodnej, oznaczone symbolem 1.WZ - pow. 0,18 ha i 2.WZ -
pow. 0,04 ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
1) Dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow i urzadzen,
zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wodnej 1 produkcjg energii elektrycznej;
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
elektrowni wodnej;
3) Dojazd z ustalonych w planie drog publicznych i drog wewnetrznych.
§ 15. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ZABUDOWY ZWIAZANE] Z
GOSPODARKA ODPADAMI
1. Tereny zwigzane z gospodarowaniem odpadami, oznaczone symbolem 1.0 - pow. 6,77 ha.
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza si¢ odbudowg, przebudowe i rozbudowe istniejacych na terenie Zonidwka 1
obiektéw i1 urzadzen Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych "Zoniowka";
2) Obowiazek rekultywacji terenu w kierunku trwatych uzytkow zielonych - zadarnienia i
zakrzaczenia terenu;
3) Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow i urzadzen Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow Komunalnych "Zoniéwka";
4) Dojazd z ustalonej w planie drogi wewnetrzne;.
2. Tereny zwigzane z gospodarowaniem odpadami, oznaczone symbolem 2.0 - pow. 0,12 ha.
Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza si¢ budowe punktu przetadunkowego odpadéw, zwigzanego z
funkcjonowaniem istniejacego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych
"Zonidwka";
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych 1 placow magazynowych zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
3) Na stanowiskach postojowych 1 placach magazynowych obowigzuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustow
kanalizacyjnych z osadnikami btota i tapaczami ropopochodnych;
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektow 1 urzadzen Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych "Zoniowka";
5) Dojazd z ustalonej w planie drogi wewnegtrzne;.

Rozdzial 8.
OPLATY Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z
UCHWALENIEM PLANU
§ 16. Ustala si¢ z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany
przeznaczenia terendéw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jedn orazowych
optat w wysokosci:
1. 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami MN, MN/RM, MN/U, M/U, U 1 Uh;

2. 5% dla teren6w pozostatych.



Rozdzial 9.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 17. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Wo;.
Matopolskiego.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Zakopane.



